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EXKLUSIVE VILLA NUR WENIGE SCHRITTE VERKAUF
VOM HAFEN ENTFERNT IN SIRMIONE
1.450.000€

Sirmione BS ltalia

Betten Badezimmer Kommerziell Garten

i 3 ﬂ 4 ]_' 180 mq <|:|-> 550 mq

BESCHREIBUNG:

Im Herzen von Sirmione, in der Via Aosta, nur wenige Schritte vom Porto Sirmione 2 und den Ufern
des Gardasees entfernt, bieten wir eine freistehende Villa mit groBzugiger Wohnflache zum Verkauf
an, eingebettet in eine ruhige Wohnlage und gepragt durch eine harmonische Raumaufteilung. Die
Immobilie erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und folgt einem architektonischen Konzept, das sich
um ein zentrales Treppenhaus entwickelt, welches als verbindendes Element alle Raume
miteinander verknUpft. Im Erdgeschoss befindet sich der Wohnbereich mit mehreren miteinander
verbundenen Raumen, darunter eine separate, bewohnbare Kiche sowie ein groBzugiger Wohn-
und Essbereich, beide mit direktem Zugang zu den Uberdachten AuBBenbereichen (Portiken),
wodurch ein flieBender Ubergang zwischen Innen- und AuBenraum entsteht. Im Obergeschoss
befindet sich der Schlafbereich, der sich um einen Flur gruppiert und aus drei Doppelzimmern sowie
zwei Badezimmern besteht. Erganzt wird dieser Bereich durch einen Balkon und eine grof3zugige
Terrasse, die die Innenraume nach auBBen hin erweitern.Das Untergeschoss vervollstandigt die
Immobilie mit verschiedenen Nebenraumen, darunter Kellerraume, ein tavernaahnlicher Raum, ein
Badezimmer sowie eine groR3zlUgige Garage, die vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bieten. Der
AufRenbereich umfasst einen Garten, der das Gebaude umgibt und die Moglichkeit bietet, einen
Swimmingpool zu realisieren, wodurch die Attraktivitat der Immobilie zusatzlich gesteigert wird.Eine
Immobilie, die Unabhangigkeit, gro3zugige Flachen und eine durchdachte Raumaufteilung vereint,
gelegen in einer der begehrtesten Lagen am Gardasee — ideal fur anspruchsvolle Kaufer.
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ZUSATZLICHE INFORMATION

Energieeffizienzklasse: VA IPE-Minimum: - Heizung: autonom Zustand: gut

Grad: gepflegt Position: See Panorama: freie Sicht Orientierung: -
Raume/Zimmer: 10 Stock: - Bauplane: 3 Interne Ebenen: 3
Garage: 2 Mq Garage: 45 Parkplatze: - Terrassen: -

Mq Terrassen: 25 Qm Balkone: - Arkaden: 1 Mq Arkaden: 30
Garten: privat Kiche: Wohnkuche Mobel: mobliert Jahrliche Ausgaben: -
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